
 

 

補助第 81 号線の整備と沿道まちづくりの参考に 

見学に行ってきました 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

見学地の紹介 
○都電沿線～新しく整備された都電沿いの事例 

  都電荒川線小台駅から宮ノ前駅までの沿線は、片側１車線であり、道路幅が補助 81 号線

とほぼ同じ（約 25m）です。都電と車道の境界に設置している柵が低く、都電の架線がセン

ターポール形式となっており、開放感のある道路空間です。 

  また、町屋二丁目駅から町屋駅前駅までの沿線も、片側１車線であり、道路幅が補助 81

号線とほぼ同じ（約 25m）です。 

 

○江戸川区一之江四丁目北地区～街並み誘導型地区計画の事例（裏面参照） 

  小規模な一戸建て住宅が建ち並んだ地区です。建替えにあたって壁面を後退し、道路側

に一定の空間を空けるなどの条件を守ることによって道路斜線による高さ制限や道路幅に

よる容積率の制限をなくし、住み続けるための床を大きく確保できる地区計画（街並み誘

導型地区計画）を導入しています。 

 

○江戸川区一之江駅前～共同建替えの事例（裏面参照） 

  老朽化した小規模な一戸建て住宅が密集し、無接道のため建替えができなかった 21 名の

地権者がスクラムを組んで、区の建替え計画づくりへの応援と建設費の補助等の協力を得

て、7階建て、32 戸の共同住宅への建替え、入居を実現しました。 

 去る６月２６日（日）に第８回沿道まちづくり協議会として、沿道まちづくりのルールの

参考になりそうな他の地区の事例を見学しました。 

 当日は、沿道まちづくり協議会委員７名が参加し、都電沿線（新しく整備された都電沿い

の事例）と江戸川区一之江四丁目北地区（街並み誘導型地区計画の事例）、江戸川区一之江

駅前（共同建替えの事例）をそれぞれ見学しました。 

見学地の様子 
■都電沿線～新しく整備された都電沿いの事例 

  

片側１車線と都電の様子 沿線にならぶ４階建ての建物
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平成 17 年 4 月～7 月現在までの豊島区・東京都の動き 

 見学地の様子 
■江戸川区一之江四丁目北地区～街並み誘導型地区計画の事例  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

壁面の位置が制限（道路境界より 50cm）されてい

る道路空間の様子（写真上）と街並み誘導型地区

計画によってできた３階建ての建物（写真右） 

共同建替え住宅の１階公共用通路と外観

現況測量結果の供覧：５月８日（日）・５月９日（月） 
  昨年度実施した現況測量による、現況図をまちづくりセンターにてご覧いただく機会を

設けました。２日間で約 130 名の方が訪れました。 

 
平成 17 年度第１回用地測量説明会：５月２０日（金） 
  現況測量の次の段階として、沿道まちづくり区域南側のエリアを対象に、用地測量の内

容についての説明会を開催しました。当日は、ソシエ東池袋に 20 名の方が参加されまし

た。 

 
平成 17 年度第２回用地測量説明会：6 月２０日（月） 

  第２回は、沿道まちづくり区域北側のエリアを対象に開催しました。当日は、ソシエ東

池袋に 2２名の方が参加されました。 

 
（仮称）5 丁目 12・18・19 番地街区懇談会：７月４日（月） 
  商店街の一部を含むこの街区で、まず、街区懇談会を開始しました。当日は、ソシエ東

池袋に 17 名の方が参加され、共同化などの街区のまちづくりを話し合いました。 

■江戸川区一之江駅前～共同建替えの事例 
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