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「まちの将来像」について 

話し合っています 

私たち「東池袋地区補助第 81 号線沿道

まちづくり協議会」は、補助第 81 号線沿

道を安全で快適な魅力あるまちにするた

め、昨年 11 月から毎月 1 回、協議会を開

催しています。 

東池袋地区補助第 81 号線

沿沿道道ままちちづづくくりり

協協議議会会ニニュューースス
第２号

 
 
平成 17 年２月 

 

●「沿道まちづくり協議会」 

          の活動 …Ｐ１

●意向調査結果のお知らせ  …Ｐ２

●現況測量について ほか  …Ｐ４

発行：東池袋地区補助第 81 号線
沿 道 ま ち づ く り 協 議 会

企画編集：東 京 都 ･ 豊 島 区
編集協力： (財)国土技術研究センター
 (株)首都圏総合計画研究所 

協議会の活動内容･検討テーマ 

協議会の活動の状況と当面の予定 

協議会では、地域の皆さんの意見を考慮

しながら、次の事項について検討していき

ます。 

ア．補助第 81 号線の整備について 

イ．沿道まちづくりの推進について 

ウ．沿道地区のまちづくり計画（地区計

画等）について 

特に、地区全体の街並みに関係する「沿

道地区のまちづくり計画（地区計画等）」

について重点的に検討を進めていく予定で

す。 

現在、協議会では、昨年実施した意向調

査の結果（２～３ページ参照）を踏まえつ

つ、まず「まちの将来像」について話し合

いを始めています。 

今後は引き続き、「沿道地区のまちづく

り計画（地区計画等）」などについての検

討を重ねていきます。 
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沿道まちづくり協議会の発足

補助第 81 号線

の整備について 沿道まちづくり

の推進について 

沿道地区のまち

づくり計画（地区

計画等）について

■「沿道まちづくり協議会」の検討の流れ 

第３回協議会の様子 

東池袋地区･住民意向調査

まちの将来像について
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補助第 81 号線の整備と沿道まちづくりのために行った 

意向調査結果をお知らせします 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■補助第 81 号線に面さない奧の街並みの将

来像について 

71

13

2

14

18

224

0 50 100 150 200 250

今のまま低い建物（1～
3階建）が多い方がよい

もう少し高い（4～6
階）方がよい

高い建物（7～15階）
がある方がよい

高層建物（15階建以
上）がある方がよい

その他

無回答

■補助第 81 号線に面する街並みの将来像に

ついて 

調査対象 
補助第 81 号線沿道まちづくり区域にお

ける土地･建物所有者。 

 

調査期間 
平成 16 年 11 月中旬～12 月上旬 

 

調査・回収状況 
配布数 724 票に対して、回収数は 342

票で、回収率は 47.2％でした（右表参照）。

 

主な集計結果 

■補助第 81 号線整備後のまちのイメージに

ついて 

 

 

 117

6

11

3

19

186

0 50 100 150 200 250

住宅と商業・業務施設の
バランスのとれたまちに

住宅が主体のまちに

商業・業務施設が
中心のまちに

その他

不明

無回答

 東京都と豊島区では、補助第 81 号線の整備と沿道まちづくりの実現に向けて、沿道の皆

さまのご意見やご意向をお伺いする意向調査を実施しました。ご協力いただいた皆さま、大

変ありがとうございました。その結果をまとめましたので、主なものについてご報告します。

区分 
配布

数(票) 

回収

数(票) 

回収

率(％)

都市計画道路

にかかる方 
181票 130票 71.8%

都市計画道路

にかからない

方 

543票 212票 39.0%

合 計 724票 342票 47.2%

※現時点で想定される区分 

東京都･豊島区からのお知らせ① 

■沿道のまちづくりで何が重要か 
回答数:342

「住宅･商業･業務バランスのとれたまちに」と考

える人が多くなっています。 

回答数:342

「低い建物（1～3 階建）が多い方がよい」が多く、「も

う少し高い（4～6 階建）方がよい」が続いています。

補助第 81 号線に面する街並みよりも「低い建物（1～3 階建）

が多い方がよい」と考える人が多くなっています。 

「防災のための道路の整備」「建物の不燃化」を

挙げる人が多くなっています。 

回答数:342

回答数:342

54.4% 

34.2% 

1.8% 

3.2% 

0.9% 

5.6% 

65.5% 

20.8%

3.8%

0.6%

4.1%

5.3% 

※ 

重要 普通 重要でない 無回答

173

135

81

44

42

76

89

101

125

147

114

129

22

18

17

34

57

126

119

36

53

51

48

57

58

52

182

208

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

防災のための
道路の整備

建物の不燃化

細街路（幅員
４ｍ）の整備

商店街の活性化

公園の整備

建物の共同化

辻広場（ポケット
広場）の整備

84

25

4

13

1

19

196

0 50 100 150 200 250

今のまま低い建物（1～
3階建）が多い方がよい

もう少し高い（4～6
階）方がよい

高い建物（7～15階）
がある方がよい

高層建物（15階建以
上）がある方がよい

その他

不明

無回答

7.3% 

1.2% 

3.8% 

0.3% 

5.6% 

57.3% 

24.6％ 
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■土地の活用や共同建替えの懇談会（勉強

会）への参加について 

発足すれば必ず参加す
る, 61

今後、参加するかしな
いか決める, 180

その他, 25

未回答, 28

参加しない, 46

不明, 2

■今後の建替えについて（都市計画道路にかか

らない方） 

建替えたいが、現
実的には難しい, 31

10年以内には建替
える予定である, 7

今のところ建替えの予
定はない, 97

最近、建替えたので、
特に考えていない, 24

２～３年以内には
建替える予定である,
3未回答, 20

不明, 4

その他, 15

できれば
売却したい, 11

■「共同建替え」について 

検討してみたい, 37

専門家や行政など
と相談をして決め

ていきたい, 44

その他, 16

不明, 46

今のところ共同
建替えの意向は

ない, 185

未回答, 14

■道路整備が行われた後も、地区に住み続け

たいか（都市計画道路にかかる方） 

その他, 2

他の地区に移
転してもかまわ

ない, 12

不明, 1 未回答, 4

他の地区に移
転したい, 0

できればこの地
区に住み続け

たい, 20
今後ともこの地
区に住み続け

たい, 76

■より良いまちにするための建替えのルー

ルについて 

「建物の用途のルール」「建物の高さのルール」

を「重要である」と考える方が多くなっています。

回答数:115※

住み慣れたまちに住み続けたいという意向が強

く伺えます。 

回答数:212

「今のところ建替えの予定はない」という方が多いで

すが、2 割近い方が建替えの意向を持っています。 

回答数:342

回答数:342

「今のところ共同建替えの意向はない」という方

が多いですが、2 割以上の方が共同建替えに関心

を持っています。 

「今後、参加するかしないか決める」という方が約半

数ですが、「発足すれば必ず参加する」と回答した方

も約２割おられ、懇談会への参加の意向が伺えます。

■寄せられた主な自由意見 

 

 

 

 
 

●道路整備後も、地区に住み続けたい。 

●道路事業等を早く進めてほしい。 

●道路事業では充分な補償をしてほしい。 

●代替地を近くで確保してほしい。 

●道路整備で残る狭い土地は買ってほしい。 

●今のままがよい。 

●隣近所と歩調をあわせたい。 

意向調査では、都市計画道路にかかると思われる

方のうち約 90 名、都市計画道路にかからないと

思われる方のうち約 20 名の方から自由意見を

頂きました。主なものを、ご紹介します。 

回答数:342

66.1% 

17.4%

10.4%

1.7%
0.9% 3.5% 

1.4% 

3.3%

45.8% 

14.6% 

5.2% 

7.1% 

1.9% 

11.3% 

9.4% 

12.9% 

10.8% 13.5% 4.1% 

4.7% 

54.0% 

8.2% 
0.6% 

13.5% 

52.6% 

重要 普通 重要でない 無回答

161

134

99

52

69

128

125

154

13

23

15

39

40

40

41

38

44

49

209

237

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

建物の用途のルール

建物の高さのルール

緑を増やすルール

建物や付属物の色や
形のルール

敷地の最低規模の
ルール

17.8% 7.3% 

※地区内居住

権利者が対象
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「補助第 81 号線整備と沿道まちづくり」は 

平成 17 年度も都の重点事業になりました 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

お問い合わせ先 

◆東京都都市整備局市街地整備部企画課 担当：清水・吉野・西尾 

新宿区西新宿 2-8-1  〒163-8001 TEL:03-5320-5126（直通） FAX:03-5388-1355

◆豊島区都市整備部住環境整備課    担当：森田・橋本 

豊島区東池袋 1-18-1 〒170-8422 TEL:03-3981-1464（直通） FAX:03-5950-0803

◆東京都再開発事務所事業第一課    担当：佐藤・芳賀（測量に関すること） 

中野区中野 1-2-5    〒164-0001 TEL:03-5389-5162（直通） FAX:03-5389-5155

東京都･豊島区からのお知らせ② 

「補助第 81 号線整備と沿道まちづくり」 

現況測量を実施しています 

昨年 10 月 27 日の「説明会」でご案内

しました現況測量を 11 月から実施してい

ます。 

皆さまのご協力により、順調に測量作業

を進めております。 

現況測量を行う作業員は、身分証明書を

携行し、腕章をつけて作業を行っています。

ご不明な点などありましたら、東京都再

開発事務所（お問い合わせ先は下段）まで

ご連絡をお願いします。 

東京都は昨年11月に平成17年度の重点

事業として 34 事業を定めました。 

東池袋地区の「道路整備と一体的に進める

沿道まちづくり」は平成 17 年度も、今年

度に引き続き重点事業となりました。 

平成 17 年度は用地測量、懇談会を行っ

ていく予定です。 

現在、協議会において、まちづくり方針（ま

ちの将来像）の検討が行われています。補

助第 81 号線等の整備に伴う沿道における

まちづくりを地区の将来にふさわしいもの

にするため、今後引き続き、建替え等のル

ールなどについての地区計画案の検討をし

ていただきます。 

この地区計画案で検討する具体的な項目

に関するご意見やご意向についてお聞きす

るための調査を、土地建物権利者、居住者、

営業者の皆さまを対象として、３月に予定

しておりますので、ぜひともご協力をお願

いします。 

 

まちの将来像・沿道地区のまちづくり計画（地区計画等）について 

ご意見をお聞きする調査を実施します 

現況測量の様子 


